Wzgérze
Karscha

witalizacja

RAPORT

z pierwszego i drugiego etapu pozaustawowych konsultaciji
spolecznych zmiany Nr 15 Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kielce.

Zmiana Nr 15 obejmuje teren polozony w rejonie ulic Ogrodowej,
Jana Pawla Il i Krakowskiej, tzw. ,Wzgérze Karscha”.

W Ah
Loy mmm (Jdeas,
W KIELCACH stocznia KIELCE

Kielce, luty 2020r.



RAPORT Z KONSULTACJ| SPOLECZNYCH ,RE:WITALIZACIA WZGORZE KARSCHA”

Spis tresci

Rozdziat 1 Sposéb prowadzenia konsultacji spolecznych. ... 3
Rozdziat 2 Czes$é diagnostyczna konsultacji spolecznych. ... 4
Odpowiedzi na pytania zadane W ankiBCIE ........ccccueeeeiieiiiciiee et saae e e e e e e e e ere e e seaeeeens 4
Podsumowanie wynikOw ankiety diagnOStYCZNE]. .....ccoeeviriiiiiiiieniteieeteete ettt ettt 5
Rozdziat 3 Cze$é warsztatowa konsultacji spolecznych....................... 7
Streszczenie PrelekCji EKSPEITOW .......uiii ittt e e e e rre e st e e e e ate e e seataeeesasaeeeeneaeeeensneas 7
Streszczenie dySKUS)i PUBIICZNE] .....couiieieiiee et e et e e et e e e ata e e e s ebe e e e sneaeeeennneas 8
WAPSZEATY Loeviiiiiiiiiti e e s e e e a s e e e s s aaraee 12
ROZAZIAt 4 WIRHEOSKI. .......oeiiiiiiieiieiiie ettt ettt b et et b et e e e sesbe e e sesbeneenees 15
Rozdziat 5 Dokumentacja fotograficzna. ... 16

2|Strona



RAPORT Z KONSULTACJ| SPOLECZNYCH ,RE:WITALIZACIA WZGORZE KARSCHA”

Rozdziat 1 Sposéb prowadzenia konsultacji spolecznych.

Pozaustawowe konsultacje spoteczne zmiany Nr 15
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego, bedace czescig programu
,Przestrzen dla Partycypacji 2”, dotyczyty obszaru
potozonego w centrum Kielc, potocznie nazywanego
»Wzgorzem Karscha”. Proces konsultacji podzielili-
Smy na dwie zasadnicze czesci — diagnostyczng
i warsztatowa.

e e e Przed obiema czesciami konsultacji prowadzilismy

R e akcje informacyjng na stronach internetowych:

= - > e cdikacia Urzedu Miasta Kielce, Idea Kielce i za posrednictwem

: portalu facebook. Ogtoszenia zamiescilismy tez
w Gazecie Wyborczej i Echu Dnia. O wydarzeniach informowali$my za pomocg plakatéw, rozwieszonych na przy-
stankach, tablicach ogtoszen i w placéwkach Urzedu Miasta.

W pierwszej czesci konsultacji, zapraszajgc mieszkancéw do wypetnienia ankiety diagnostycznej, staralismy sie
poznac problemy ,,Wzgdrza Karscha”. Ankieta ta w wersji internetowej udostepniona byta przez miesigc na stro-
nie www.idea.kielce.eu, a w wersji papierowej — w oddziatach Urzedu Miasta, rozdawalismy jg tez na punktach
diagnostycznych i rozniesliSmy bezposrednio do okolicznych firm i sklepéw. Do ankiety zatgczaliSmy przygoto-
wane na tg okazje: informator o konsultacjach i ulotke zawierajgca skrocong historie dworu i browaru Karscha.

W drugiej czesci konsultacji zaprosiliSmy mieszkarnicow do udziatu w spotkaniu warsztatowym. Na jego wstepie
troje ekspertéw z dziedzin historii, urbanistyki i architektury — dr inz. arch. Urszula Forczek-Brataniec, mgr inz.
arch. Marek Pak i mgr. Krzysztof Myslinski wprowadzito zgromadzonych w zagadnienia zwigzane z projektowa-
niem na obszarach chronionych konserwatorsko. Nastepnie Uczestnicy spotkania, pracujac na modelu i mapach
terenu, opracowywali swoje propozycje zagospodarowania ,,Wzgdrza Karscha”.
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Rozdziat 2 Czesé diagnostyczna konsultacji spolecznych.

Podczas pierwszego etapu pozaustawowych konsul-
tacji spotecznych projektu zmiany Nr 15 Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Kielce poprosilismy o pomoc
w zdiagnozowaniu gtéwnych probleméw ,Wzgdrza
Karscha”. Ankiete ktdérg przygotowali$my na tg okazje mozna byto wypetnic przez Internet i w wersji papierowe;j.
UrzadziliSmy takze trzy mobilne punkty diagnostyczne na terenie ptywalni ,Delfin”.

OtrzymaliSmy w sumie ponad czterysta wypetnionych ankiet, sto dwadziescia w wersji papierowej, a dwiescie
osiemdziesiat trzy — przez Internet.

Kompletne podsumowanie wynikdw ankiety zamiescilismy na stronie www.idea.kielce.eu 6 grudnia 2019 roku,
ponizej natomiast znajduje sie jego skrécona wersja.

Odpowiedzi na pytania zadane w ankiecie

W ankiecie diagnostycznej zadaliSmy osiem pytan majacych na celu zbadanie jak ,, Wzgdrze Karscha” funkcjonuje
w $wiadomosci Kielczan, jakie zdaniem ankietowanych sg najwieksze problemy tego miejsca.

Otrzymalismy nastepujgce odpowiedzi:

Pytanie Nr 1. Czy znasz Wzgdrze Karscha i tereny w poblizu?

Tak, znam je bardzo dobrze: 36,97% / 149 gtoséw
Tak, znam je dos¢ dobrze: 56,58% / 228 gtoséw

Nie, prawie nie znam tego miejsca: 6,2% / 25 gtoséw
Nie, w ogdle nie znam tego miejsca: 0,25% / 1 gtos

Pytanie Nr 2. W jakim celu najczesciej odwiedzasz ten teren?

Korzystam z Ptywalni Delfin: 27,56% / 175 gtoséw

Korzystam ze znajdujgcych sie na terenie garazy i miejsc postojowych: 2,52% / 16 gtoséw
Jestem klientem pubu: 5,2% / 33 gtosy

Korzystam z ustug jednej z firm: 15,12% / 96 gtosow

Mieszkam na tym terenie: 3,62% / 23 gtosy

Przechodze przez ten teren: 38,43% / 244 gtosy

Inne: 7,56% / 48 gtosow

Pytanie Nr 3. Co najbardziej kojarzy Ci sig z tym miejscem?

Stary Browar: 21,51% / 197 gtosow
Dworek Karscha: 23,91% / 219 gtoséw
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Basen: 16,16% / 148 gtosow

Mecze pitki noznej: 3,71% / 34 gtosy
Hip-hop: 1,86% / 17 gtoséw

Billboardy reklamowe: 15,94% / 146 gtoséw
Tereny zielone: 8,62% / 79 gtosow

Przejscie na skroty: 5,79% / 53 gtosy

Inne: 2,51% / 23 gtosy

Pytanie Nr 4. Czy znasz historie Dworu Karscha, a jedli tak to jak wazne jest dla Ciebie nawigzanie do historycz-

nego wygladu tego miejsca?

Bardzo wazne: 32,09% / 129 gtosow

Wazne: 35,32% / 142 gtosy

Nie mam zdania: 6,97% / 28 gtoséw

Niewazne: 7,21% / 29 gtoséw

Nie znam historii dworku Karscha: 18,41% / 74 gtosy

Pytanie Nr 5. Czy znasz historig Browaru Karscha, a jesli tak to jak wazne jest dla Ciebie nawigzanie do histo-

rycznego wygladu tego miejsca?

Bardzo wazne: 34,08% / 137 gtosow

Wazne: 33,58% / 135 gtoséw

Nie mam zdania: 7,46% / 30 gtoséw

Niewazne: 6,47% / 26 gtoséw

Nie znam historii browaru Karscha: 18,41% / 74 gtoséw

Pytanie Nr 6. Jakie Twoim zdaniem s3 problemy tego miejsca?*

Zaniedbane i nieurzadzone tereny zielone: 24,04% / 1380 punktéw

Powaznie zdewastowane zabudowania: 27,9% / 1602 punkty

Nieinteresujgce funkcje: 13,45% / 772 punkty

Skupisko billboardéw reklamowych: 19,54% / 1122 punkty

Waskie chodniki/brak skrétéw: 6,57% / 377 punktéw

Brak miejsc parkingowych: 4,67% / 268 punktéw

Brak przystanku autobusowego w bezposrednim sasiedztwie: 3% / 172 punkty
Nie widze zadnych problemoéw tego miejsca: 0,84% / 48 punktow

* w ostatnim pytaniu prosilismy o uszeregowanie problemdw ,,Wzgdrza Karscha” od najwiekszych do najmniej-
szych, przyznajgc im wartos¢ punktowq od 5 do 1, dlatego wynik przypisany do poszczegdlnych odpowiedzi to
ilos¢ punktéw a nie ilos¢ oddanych gtoséw.

Podsumowanie wynikéw ankiety diagnostyczne;.

93,55%, a wiec zdecydowana wiekszos$¢ ankietowanych, deklaruje, ze zna lub zna bardzo dobrze Wzgé-
rze Karscha.

Najczesciej ankietowani przechodzg przez ten teren (38,43%) oraz korzystajg z Ptywalni ,Delfin”
(27,56%). Pozostate funkcje terenu sg zdecydowanie mniej wazne, tagcznie uzyskujac jedynie 34,01% od-
powiedzi.

Gtowne skojarzenia, ktére budzi Wzgérze Karscha to dworek oraz browar Karscha (odpowiednio 23,91%
i 21,51% odpowiedzi), ale takze basen i billboardy reklamowe (16,16% i 15,94%). Pozostate odpowiedzi
uzyskaty tacznie zaledwie 22,49% odpowiedzi.
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Dla 67,41% ankietowanych wazne, lub bardzo wazne jest nawigzanie do historycznego wygladu Dworu
Karscha.

Dla 67,66% ankietowanych wazne, lub bardzo wazne jest nawigzanie do historycznego wygladu Browaru
Karscha.

Jako najwieksze problemy Wzgdrza Karscha ankietowani zdecydowanie wskazali: powaznie zdewasto-
wane zabudowania, zaniedbane i nieurzagdzone tereny zielone oraz skupisko billboardéw reklamowych
(odpowiednio 1602, 1380i 1122 punktdw, co przektada sie na 27,90%, 24,04% i 19,54%). Pozostate pro-
blemy uzyskaty tacznie 1637 punktéw czyli 28,51%.

Dodatkowych informacji dostarcza analiza rozktadu punktacji przyznanej poszczegdlnym problemom
»Wzgdrza Karscha”:

Zaniedbane i Powaznie Nieinteresujace Skupisko Waskie Brak miejsc  Brak przystanku  Nie widze
nieurzgdzone zdewastowane funkcje billboardéw  chodniki/brak  parkingowych autobusowego zadnych
tereny zielone  zabudowania reklamowych skrétéw w bezposrednim problemdéw tego
sgsiedztwie miejsca

W 5 punktéw 4 punkty ™3 punkty ®2punkty ™1 punkt
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Rozdziat 3 Cze$é warsztatowa konsultacji spolecznych.

Drugi etap pozaustawowych konsultacji spotecznych
Re:witalizacja Wzgdrze Karscha odbyt sie 23 stycznia
2020 roku o godzinie 17:00 w Instytucie Dizajnu
w Kielcach. Na samym poczatku spotkania warszta-
towego zaprosiliSmy uczestnikéw do wystuchania
wypowiedzi zaproszonych ekspertéw — dr inz. arch.
Urszuli Forczek-Brataniec, mgrinz. arch. Marka Paka
i mgr Krzysztofa Myslinskiego, ktérzy zaprezento-
wali historie Wzgorza Karscha, rézne aspekty projek-
towania na obszarach objetych ochrong konserwa-
torska i wreszcie — przyktady dobrych praktyk w tej
dziedzinie.

Streszczenie prelekeji ekspertéw

Pierwszy swojg prelekcje pt. ,Krakowska Rogatka — ostatni zabytek przemystowy Kielc” zaprezentowat
mgr Krzysztof Myslinski:

Prezentacje rozpoczat od nakreslenia procesu rozwoju urbanistyki w potudniowej czesci Kielc. Potem przeszedt
do oméwienia historii posiadtosci Borkowskich (w dalszej perspektywie Stumpféw i Karschdw) oraz zmian jakie
nastgpity za inicjatywa kolejnych wtascicieli na przestrzeni lat. Poddat ocenie wartos¢ historyczng i architekto-
niczng poszczegdlnych budynkdow kompleksu. Zwrdcit tez uwage na kilka zachowanych, historycznych elementéw
sztukaterii i wystroju, oraz przypomniat o ciekawych, historycznych postaciach, takich jak malarz Jan Styka, ktéry
w swoim czasie mieszkat w dworku (wéwczas) Stumpfow. Na zakonczenie przedstawit serie powojennych zdjeé,
obrazujgcych postepujgca stopniowo dewastacje budynkéw Wzgdrza Karscha.

Nastepnie odbyta sie prezentacja dr inz. arch. Urszuli Forczek-Brataniec pt. ,Dawny browar Karscha
- szanse rozwoju terenu na tle wspétczesnych praktyk”.

Swoje wystgpienie zaczeta analizg charakterystyki XIX-wiecznych terendw poprzemystowych podkreslajgc ich
atrakcyjng lokalizacje, autentyczng substancje, walory ekologiczne, przyrodnicze i historyczne. Zwrdcita tez
uwage na zwykle dobre wpisanie tych obszaréw w strukture urbanistyczng miasta oraz jej przyjazng skale. Na-
stepnie zaprezentowata przyktady, jednak nie odtwarzania pierwotnej zabudowy, lecz nasycania jej nowymi funk-
cjami tak, aby wykorzystac¢ caty potencjat terenéw poprzemystowych, a potencjalnie- uzupetni¢ tkanke miejskg
o brakujgce aktywnosci. W tym celu omoéwita rewitalizacje terendw dawnej Fabryki Wédki ,Koneser” w Warsza-
wie, dawnej elektrowni w Radomiu adaptowanej na Centrum Sztuki Wspodtczesnej, rewitalizacje kwartatu prze-
mystowego ,,Rottermann Quarter” w Tallinie w Estonii. Kolejnymi zaprezentowanymi projektami byty ,,Kamenice
nad Lipou” w Czechach oraz ,,Rehabilitation of the Zsolnay Factory” w miescie Pecz na Wegrzech. Na zakonczenie
prezentacji ocenita mocne strony Kieleckiego ,, Wzgdrza Karscha” oraz pokrdtce — uwarunkowania urbanistyczne
tej lokalizacji. Wspomniata o koniecznosci podjecia decyzji o skali, rodzaju i stylu zabudowy uzupetniajacej,
udziale przestrzeni publicznej czy zieleni, a nastepnie - jak te decyzje przetozg sie na przyszty charakter miejsca,
i jak wielkg szanse stanowig dla mieszkancéw, dla miasta i dla inwestoréow

Ostatnig prezentacje wygtosit mgr inz. arch. Marek Pak.

W swojej prezentacji poruszyt kwestie zwigzane z harmonijnym rozwojem miasta, powigzaniami urbanistycznymi
i funkcjonalnymi poszczegdlnych jego obszaréw. Zwrécit uwage na réznorodnosé struktur zabudowy terenéw
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przylegtych do Wzgdrza Karscha, a co za tym idzie- wyzwanie jakim jest wtasciwe zaprojektowanie styku tak od-
miennych obszardow. Wyjasnit zgromadzonym czym sg wnetrza urbanistyczne i jakie majg znaczenie dla odbioru
przestrzeni, a takze — w jaki sposdb sg ksztattowane przez otaczajace je pierzeje. Poinformowat o koniecznosci
przeprowadzenia analizy i badan architektonicznych w celu zwaloryzowania budynkéw znajdujacych sie na tym
terenie. Wyrazit tez zdanie, ze wiasciwe bytoby rozpisanie konkursu studialnego na zagospodarowanie Wzgdrza
Karscha i wspomniat o dyskusji na temat Wzgdrza Karscha prowadzonej w SARP-ie. Na zakoriczenie zaprosit ze-
branych do zadawania pytan.

Streszczenie dyskusji publiczne;

Po wygtoszeniu ostatniej prelekcji uczestnicy spotkania mieli okazje zada¢ ekspertom pytania lub wypowiedzie¢
sie na poruszone tematy. Wypowiedzi mieszkaicéw Kielc na potrzeby tego raportu zostaty zanonimizowane.

Wypowiedz Uczestnika dyskusji, ktory prosi o wyjasnienie, jakie s3 ograniczenia konserwatorskie.
Mowa jest o potrzebie zagospodarowania terenu natomiast nie méwi sie ile mozna zrobi¢. Uczestnik
wyraza opinie, ze Wojewddzki Konserwator Zabytkéw moze nie zgodzi¢ sie na idee zabudowy pierzei
w rejonie placu przed WDK.

Odpowiada dyrektor Wydziatu Urbanistyki i Architektury, Artur Hajdorowicz informujac, ze
zaproszeni eksperci nie mieli kontaktéw z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow. Przypo-
mina, ze dwa obiekty wpisane s3 w Gminng Ewidencje Zabytkow- budynek po stodowni oraz
dworek. Ponadto — w Rejestrze Zabytkéw tkwi ,,Zabudowa ul. Swierczewskiego” — czyli w pew-
nym sensie dworek jest tez w Rejestrze Zabytkéw. Dodatkowo sugeruje, ze nalezy mieé¢ na uwa-
dze nie do korica zdefiniowany uktad urbanistyczno-krajobrazowy miasta Kielce, w ktérego opi-
sie mowa jest o ochronie tzw. wgladéw wewnetrznych i zewnetrznych krajobrazowych. Wyraza
zdanie, ze w tym kontekscie przestrzen to nie tylko budynek ale tez kontekst otoczenia, totez
mozna powiedzieé, ze charakter zabytkowy ma cata przestrzen i wszystkie rozwigzania musza
ten charakter tworczo uwzgledniaé. Nastepnie odwotuje sie do prezentacji mgr inz. arch. Marka
Paka, akcentujac wazne powigzanie przestrzenne Wzgdrza Karscha z placem przed Wojewddz-
kim Domem Kultury, oraz potencjalng o$ widokowa réwnolegta do ul. Sciegiennego, w kierunku
Patacu Biskupdw Krakowskich i Bazyliki Katedralnej. Zwraca uwage na istotne pytanie- jak trak-
towac plac, ktérego wnetrze zaczeto sie definiowaé miedzy innymi poprzez inwestycje na tere-
nie dawnej Kieleckiej Kopalni Surowcéw Mineralnych, czy od strony poétnocnej domykaé je
$ciang budynku czy pozostawié wolng przestrzen az do dworku. Podsumowuje informujac, ze
konserwator zabytkdw podchodzi z pewnymi watpliwosciami do koncepcji zamkniecia placu od
strony potnocne;j.

Odpowiada mgr. Krzysztof Myslinski przypominajac, ze dyskusja toczy sie na temat dziatek
bedacych we wtadaniu prywatnym, i w tym sensie nalezy mie¢ na uwadze interesy drugiej
strony. Informuje zebranych, ze zgodnie z jego wiedzg Konserwator Zabytkéw zaleca pozosta-
wienie obszaru dawnego ogrodu za dworkiem w formie zblizonej do pierwotnej, czyli kameral-
nej zieleni. Podkresla, ze niestychanie wazne jest, ze wzgledu w ogdle na idee strategii ochrony
przestrzeni, podjecie decyzji wartosciujgcej co wtasciwie powinno by¢ chronione. Wyraza pry-
watne zdanie, Zze w obecnym stanie rzeczy niewiele pozostanie z najbardziej intrygujacych cze-
Sci Wzgdrza Karscha — czyli architektury poprzemystowej. Rozpatrujgc caty kompleks prze-
strzenny dopuszcza nie podkreélanie waloréw widokowych w ciggu ulicy Sciegiennego, ktére
w jego opinii nie majg wielkiej wartosci. Sugeruje ze wtasciwe jest stworzenie ostatniej pierzei
placu, ktory mimo duzego znaczenia historyczne, symbolicznego i urbanistycznego, przy dzi-
siejszym sposobie uzytkowania nie funkcjonuje witasciwie, bo jest w zasadzie parkingiem,
a nadto - caty cenny kompleks Wzgdrza Karscha z trzech stron ograniczony jest dominujaca
funkcjg komunikacyjng. Koriczgc swojg wypowiedz przypomina, ze pierwotny ksztatt Wzgorza
Karscha zostat juz znacznie naruszony i zmniejszony m.in. poprzez inwestycje z lat 70-tych. Po-
nadto stwierdza, ze jest to miejsce tak wazne dla miasta, ze ograniczanie myslenia o polityce
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konserwatorskiej tylko do historycznych granic dziatki, nawet w jej catosci, moze doprowadzic¢
do zniweczenia szans na powstanie tutaj duzej wartosci spoteczno-architektonicznej.
Odpowiada mgr inz. arch. Marek Pak, ktory wyraza poparcie dla stanowiska swojego przed-
mowcy, i zaznacza, ze w jego ocenie Wzgorze Karscha jest waznym elementem dla struktury
rozwijajgcego sie miasta, a jednoczesnie jest juz forma zbyt odlegta czasowo i przestrzennie od
pierwotnego zatozenia. Stwierdza, ze nowa zabudowa Wzgdrza Karscha powinna by¢ integral-
nym, dobrze wkomponowany fragmentem wspdtczesnego miasta, i to planistom powinno sie
pozostawié decyzje co do tego, czy historyczny charakter tego miejsca powinien zostaé utrzy-
many, czy tez powinna sie pojawié¢ rewitalizacja w oparciu o inng formute.

e  Wypowiedz Uczestnika dyskusji, ktéry podkresla, ze jest mieszkanncem tej dzielnicy, i jako taki jest zain-
teresowany tym zakatkiem. Zwraca uwage, ze teren co do ktérego trwajg konsultacje jest juz w rekach
dewelopera i w zwigzku z tym zastanawia go w jakim trybie wydawane bedzie pozwolenie na budowe
i czy powstanie ten plan, czy bedzie wydana WZ-ka. Zauwaza szereg problemow takich jak organizacja
ruchu, obstuga piesza, ponad 4-metrowa skarpa. Pyta o ocene prezentowanej przez wtasciciela czesci
terenu architektonicznej koncepcji zabudowy Wzgdrza Karscha i przyjetych przez projektanta rozwia-
zan. Podkredla, ze jako mieszkaniec okolicy nie widzi w tym miejscu 11-pietrowych budynkdéw.

Odpowiada mgr inz. arch. Piotr Hetmanczyk informujgc, ze konsultacje dotyczg w pierwszej
kolejnosci zmiany Nr 15 studium, ktéra docelowo ma postuzy¢ sporzadzeniu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Podkresla, ze planisci znajg i szanujg prawa inwe-
stora, w tym do sporzadzenia i zaprezentowania swojej koncepcji zabudowy Wzgdrza Karscha.
Odpowiada dyrektor Artur Hajdorowicz ktory zaznacza ze teren od zawsze jest prywatny i nie
nalezy tego roztrzasaé. Dyrektor zapewnia, ze warunki zabudowy nie zostang wydane, dopdki
nie zostanie zaprezentowana koncepcja w petni akceptowana przez Wojewddzkiego Konser-
watora Zabytkéw oraz Miasto. A to oznacza réwniez akceptacje spoteczng dla przynajmniej
wiekszosci prezentowanych rozwigzan, dlatego konsultacje sg wieloetapowe i dojscie do kom-
promisu trwa dos¢ dtugo. Wyjasnia tez, ze zmiana studium i kolejne procedury planistyczne
stuzgce do uchwalenia planu miejscowego potrwajg mniej wiecej trzy lata, wiec gdyby pojawita
sie powszechnie akceptowana koncepcja dla catosci terenu, to nie wyklucza uzgodnienia admi-
nistracyjnej decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy. Podkresla po raz kolejny, ze koncepcja
bedzie musiata spetni¢ wiele wymagan, a najwazniejsze z nich jest to, ze bedzie musiata by¢
akceptowalna nie tylko przez inwestora. Przypomina, ze na rozwigzanie czeka wiele skompli-
kowanych probleméw, takich jak obstuga komunikacyjna, a konsultacje skupiaja sie na zagad-
nieniach przestrzennych i klimacie miejsca, konkretnie — znalezieniu takiej formuty ktdra ten
klimat bedzie budowac przy zachowaniu réwnowagi miedzy elementami historycznymi i wspot-
czesnymi. Wyraza opinie, ze wszyscy zgromadzeni, a takze prawdopodobnie inwestor, zgadzajg
sie co do tego jak istotna jest dostepnosc i nasycenie Wzgdrza Karscha przestrzeniami publicz-
nymi lub pétpublicznymi.

e  Pytajacy Uczestnik prosi o rozszerzenie kwestii zwigzanej ze wspomniang przez dyrektora powszechng
akceptacja.

Odpowiada dyrektor Artur Hajdorowicz informujac, ze jedli zostanie ztozony wniosek o wa-
runki zabudowy, to Prezydent ma mozliwosc zawieszenia postepowania ale tylko na 9 miesiecy-
i wynika to bezposrednio z przepiséw. Jednak dla tego konkretnego przedsiewziecia wymagana
jest pozytywna decyzja Konserwatora Zabytkéw. Zapewnia o dziataniu od samego poczatku
w $cistym porozumieniu z Konserwatorem Zabytkéw i mimo, ze nie ma mozliwosci zmieni¢ do-
kumenty planistyczne w czasie przewidzianym przez ustawe na zawieszenie procedury warun-
kow zabudowy, natomiast mozna wydac¢ decyzje odmowng opierajgc sie na braku uzgodnienia
przez Konserwatora. Podsumowuje, ze teren jest wazny i Urzad jest niejako skazany na
uwzglednienie powszechnej akceptacji, i bez tego zadne dziatania nie bedg podejmowane.

e Wypowiedz uczestnika dyskusji, ktory wyraza che¢ uszczegdtowienia poruszonych wczesniej kwestii
stwierdza, ze mozliwosci Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w tym terenie sg ograniczone- ze
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wzgledu na to, ze budynki wpisane sg tylko i wytgcznie do Gminnej Ewidencji Zabytkow, a w niej oprécz
nazwy nie ma nic wiecej, zadnych zalecen, zadnych wartosci. Informuje, ze zgodnie z posiadanymi przez
niego informacjami, Generalny Konserwator Zabytkdw wywiera presje na Wojewddzkich Konserwato-
réw zeby albo budynki z Gminnej Ewidencji Zabytkow przeksztatci¢ w prawdziwe zabytki, czyli wpisaé
do Rejestru Zabytkéw z konkretnymi formami ochrony, albo je z ewidencji wykresli¢. Watpi tez w moz-
liwos¢ ochrony zabudowy Wzgdrza Karscha jako elementéw chronionego uktadu urbanistycznego. Jego
zdaniem tfatwe bytoby wystgpienie w trybie odwotawczym do Generalnego Konserwatora Zabytkéw
o doprecyzowanie ww. zapisow lub zgode na ich pominiecie, jako, ze zapisy np. o ochronie wglgdéw sa
zbyt ogdlne. Podkresla jak istotne byto zadane na wstepie pytanie, bo z konserwatorem mozna skutecz-
nie walczy¢. Nastepnie wyraza opinig, ze zupetnie inna sytuacja bytaby, gdyby formy ochrony pojawity
sie w planie miejscowym. Przypomina, ze miasto uchwalato juz tzw. plany ochronne (np. Psie Gorki lub
Dworzec PKS) uniemozliwiajgce jakgkolwiek zabudowe. Zauwaza, ze tutaj tez bytoby to mozliwe, gdyby
Miasto chciato ten teren szybko ochronié i pozbawié sie ryzyka niekontrolowanej zabudowy tego terenu.
Jesli natomiast zmienione zostanie studium i dopuszczona w tej lokalizacji zabudowa mieszkaniowa, to
otwarta zostanie druga Sciezka czyli tzw. ,,Specustawa mieszkaniowa”. Podsumowuje swojg wypowiedz
podkreslajac, ze jesli chce sie chronic¢ ten teren to trzeba podja¢ konkretne kroki bo jego zdaniem samo
mowienie o powszechnej zgodzie jest tylko méwieniem. Potwierdza, ze teren ma wtasciciela i wtasciciel
ten ma konkretne zamiary. Jego zdaniem najlepiej bytoby wtasnie z nim rozmawiac i z nim dojs¢ do
porozumienia co do akceptowalnej przez wszystkich koncepcji, ale fatwe to w jego opinii nie jest a wspo-
mniana wczesniej ochrona jest dosc iluzoryczna.

— Odpowiada dyrektor Artur Hajdorowicz, ktéry nie zgadza sie w petni z wypowiedzig. Przypo-
mina, ze Gminng Ewidencje zaktada Waéjt, Burmistrz lub Prezydent i jako taka nie podlega na-
ciskom ze strony Generalnego Konserwatora. Potwierdza, ze Gminna Ewidencja nie zawiera
informacji co do form ochrony, ale jednak definiuje obiekt jako zabytek a to rodzi konkretne
konsekwencje. Podkredla, ze ryzyko zwigzane z koniecznoscig wydania decyzji o Warunkach
Zabudowy byto przeanalizowane i nie zgadza sie ze jest ono wysokie ani, ze moze zajs¢ sytuacja
zmuszajgca Urzad do jej wydania. Informuje zgromadzonych, ze z jego perspektywy zaréwno
sfera konserwacji zabytkéw jak i ochrony sSrodowiska, jesli chodzi o Administracje Panstwowa,
nawet nie z roku na rok ale z miesigca na miesigc zaostrza rygory. Jego zdaniem nie ma mowy
o poluzowaniu stanowiska, obserwuje sie nieodwracalny trend zaostrzania rezimu w tych kwe-
stiach. Jednoczesnie potwierdza, ze przebieg proceséw administracyjnych, kwestie zwigzane
z odwotaniami czy argumentacjg prawng moga budzi¢ niepewnosé, podkresla jednak, ze w tej
sytuacji takiego zagrozenia nie ma. Odnosi sie nastepnie do poruszonego tematu planu ochron-
nego i wyraza zdanie, ze na tym etapie nie jest on potrzebny. W jego ocenie dialog z wiascicie-
lami, tak bytymi jak i obecnymi, a takze potencjalnymi inwestorami, konserwatorem i Miesz-
karicami przebiega bez zaktdcen i nikt nie sygnalizuje zadnych niepokojacych dziatai. Na zakon-
czenie apeluje by nie skupiad sie na lekach, ale skoncentrowac sie na kreatywnej dyskusji.

e  Wypowiedz uczestniczki dyskusji pytajacej dyrektora Hajdorowicza o decyzje Rady Miasta co do bu-
dowy zespotu budynkdéw mieszkalnych na stoku Wietrzni, podjetg na ostatniej sesji Rady Miasta wbrew
negatywnym opiniom stuzb miejskich.

— Odpowiada dyrektor Artur Hajdorowicz, ktéry stwierdza, ze nie czuje sie osobg wtasciwg do
komentowania decyzji Rady Miasta — podjeta przez nig decyzja wynika z trybu specustawy
mieszkaniowe]. Odnosi to nastepnie do terenu Wzgdrza Karscha i wskazuje cze$¢ na ktorej
mozna zgodnie z obowigzujgcymi przepisami wystgpi¢ z wnioskiem w tym trybie na 7-kondy-
gnacyjne budynki mieszkalne, i cze$¢, co do ktdrej taki wniosek nie mogtby by¢ procedowany.
Na pytanie z sali o powdd podziatu terenu wyjasnia, ze wschodnia, obejmujgca m.in. dworek,
cze$¢ Wzgdrza Karscha w obowigzujacym studium jest terenem zieleni z zakazem zabudowy,
za$ pozostata czesé lezy w obszarze zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci.

e  Wypowiedz Uczestnika dyskusji, ktéry potwierdza ze Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna,
ktorej jest cztonkiem, negatywnie opiniowata przywotang wczesniej inwestycje na Wietrzni. Twierdzi, ze
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teren Wzgdrza Karscha jest wielkg szansg dla Kielc, i ze nalezatoby podjg¢ tu odwazne decyzje urbani-
styczne. Uwaza, ze duzg czesc historycznej zabudowy da sie wigczy¢ i uzyskac cos w stylu rozwigzan
zaprezentowanych przez dr Urszule Forczek-Brataniec, tworzac atrakcyjng postprzemystowa zabudowe,
ktérej w Kielcach nie ma jeszcze, a dobrze bytoby zeby sie pojawita. Wyraza zdanie, ze dworek ma nie-
wielka wartos¢ historyczno-architektoniczng, a jesli okazatoby sie ze cos jednak reprezentuje, mozna
bytoby go przenies¢ do Tokarni, a caty teren nalezy gesto zabudowac.

Wypowiedz Uczestnika dyskusji, ktory apeluje o rozwage i odwage. Wskazuje zachodnig czes¢ dziatki
i pyta o powdd, dla ktérego w tej czesci inwestor moze nawigzac skalg do sgsiadujgcych z terenem trzech
11-pietrowych budynkdw — jego zdaniem réwniez na wschodniej czesci Wzgdrza Karscha mozliwe by-
toby postawienie takiego budynku zamiast zieleni. Nastepnie wskazuje na dalsze mozliwosci zabudowy
terenu dawnego ogrodu przy dworku. Rezygnacje z terendw zielonych argumentuje bliskoscig Parku
Miejskiego, Skweru Szarych Szeregdw. Ponadto zwraca uwage, ze wystarczy pietnascie minut jazdy sa-
mochodem lub pét godziny autobusem by dotrze¢ do rozlegtych terendw zieleni dostepnych dla jej
prawdziwych mitosnikéw. Odnosi sie do mozliwosci otwarcia przestrzeni publicznej od strony ulicy Jana
Pawta Il i wyraza opinig, ze jest to teren zbyt maty do wytworzenia takiej przestrzeni wiec zasadne bytoby
go zamkniecie. Wskazuje na mozliwosci zréznicowania wysokosci domykajacych kwartat budynkéw —od
4 do 11 pietrowych, oraz sugeruje, ze gdyby wtadze miasta wykazaty sie odwaga to mozliwe bytoby na
tej dziatce postawienie obiektu 30 czy 40 pietrowego, podobnie jak w Montrealu czy Toronto, gdzie na
ostatnim pietrze zlokalizowana jest restauracja z platforma widokowa. Podkresla jak atrakcyjny bytby
widok z takiej platformy, roztaczajacy sie na cate Géry Swietokrzyskie czy Checiny. Nastepnie wraca do
tematu zamkniecia tego terenu, argumentujac, ze jest to miejsce mate a ponadto po wybudowaniu sta-
dionu - notorycznie zanieczyszczane przez mtodych ludzi, na co Policja, zdaniem wypowiadajgcego sie,
nie reaguje. Wyraza obawe, ze jesli to bedzie teren otwarty, to Straz Miejska bedzie miata problem ze
Smieciami czy zatatwiajgcymi sie psami. Przechodzi nastepnie do skomentowania przewidywanego za-
mkniecia wjazdu na teren od strony ulicy Jana Pawta Il, co uznaje za absurdalne rozwigzanie, uderzajgce
w przysztych uzytkownikéw terenu.

— Odpowiada dr inz. arch. Urszula Forczek-Brataniec podkreslajaca, ze jako osoba z zewnatrz
jest w wygodnej sytuacji, mogac przytoczy¢ pewne przyktady, a przede wszystkim zapewniajac,
ze problematyczna sytuacja Wzgdrza Karscha nie jest cechg wytacznie polska. Zauwaza, ze stu-
diujac realizacje Swiatowe wiele z nich, podobnie jak dyskutowang jedyna pozostatos$¢ po XIX-
wiecznych przemystowych Kielcach, uratowaty gtosy spoteczne. Podaje przyktad koncepcji bu-
dowy 11-pietrowych blokéw w Amsterdamie ktérg pod wptywem reakcji spotecznej zmieniono
na drobng ogdlnodostepng funkcje, uzupetniong ciekawymi obiektami. Podobnie tereny po-
przemystowe w zagtebiu Ruhry, gdzie gtosy spoteczne zatrzymaty proces burzenia ich pod bloki
mieszkalne. Méwi nastepnie, ze nie wie jaka site ma gtos spoteczny w Kielcach, ale wyraza pew-
nos¢, ze celem tego spotkania jest danie zgromadzonym mozliwosci zadeklarowania sie na
warsztatach czego oczekuja i jaka wartos$¢ widzg we Wzgdrzu Karscha. Podkresla, ze deklaracja
ta jest rowniez potrzebna decydentom, po to by mogli na niej sie oprzeé¢, mdéwiac, ze ,ludzie
tak chcg”. Taki jest cel tego spotkania, by uzyska¢ argumenty i pomoc.
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Po ostatniej wypowiedzi zaprosilismy Uczestnikdw \‘/ e
do czytelni Instytutu Dizajnu, gdzie czekato na nich

pie¢ stanowisk do pracy na modelu i mapach. Kazde \0/
z nich wyposazone byto w przestrzenne, kolorowe

,klocki” z ktérych mozna byto budowad strukture za-

budowy oraz przewidywane funkcje tego terenu, ale

takze kolorowe flamastry i inne przybory. Na kaz-

dym ze stotéw umiescilismy tez wydruk z giéwnymi pytaniami, na jakie nalezato w trakcie warsztatéw odpowie-
dzie¢, a przez caty czas ich trwania projektanci Biura Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta Kielce byli do
dyspozycji Uczestnikow.

g ltwra sriuka i edukacia
& kultv

Okazato sie to jednak by¢ niepotrzebne. Uczestnicy wykazali sie ogromna inicjatywa i zaangazowaniem. W zada-
nym czasie pieé zespotdw, facznie liczgcych okoto dwudziestu pieciu oséb, opracowato kompleksowe i przemy-
slane koncepcje urbanistyczne i funkcjonalne. Na zakonczenie poprosilismy, by kazdy z zespotow zaprezentowat
kluczowe zatozenia swojej koncepciji:

Zatozenia koncepcji Nr 1:

Komunikacja, zielen i niewysoka zabudowa miesz-
kaniowo — ustugowa, a takze kultura. Dwor Karscha
przywrécony do pierwotnego ksztattu — czyli roze-
brane wtdrne dobuddwki. Ponadto funkcja komer-
cyjno — biurowa, bo Kielce majg deficyt takiej po-
wierzchni.
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Zatozenia koncepcji Nr 2:

Na jednej czesci zabudowa mieszkalna, obnizajaca
sie kaskadowo od basenu- gdzie jest ona najwyz-
sza- w strone ulicy Ogrodowej, zakoriczona zrewi-
talizowanymi budynkami Browaru. W tym obiekcie
przywrécenie pierwotnej funkcji, w formie bro-
waru ,kraftowego”, muzeum piwa, z pijalnig lub
salg koncertowa. Nastepnie odbudowa wiezy,
ktéra mogtaby petni¢ funkcje kulturalno- tury-
styczne jako punkt widokowy. Ponadto wprowa-
dzenie nowego ciggu pieszego przez park, tacza-
cego Instytut Dizajnu z basenem, w formie ktadki
przerzuconej nad ulica Ogrodowa. Na koniec — od-
tworzenie muru oporowego oraz zachowanie
dworku Karscha oraz przeznaczenie go na funkcje
kulturalne, np. studio nagraniowe lub muzeum mu-
zyki hip-hopowej, ktdra jest zwigzana z tym miej-
scem.

Zatozenia koncepcji Nr 3:

Oparcie sie na zabudowania poprzemystowych, po-
browarnych, wytworzenie kwartatu zabudowy
o funkcji mieszkaniowej lub kulturalnej. Otwarcie
wnetrza kwartatu w formie atrakcyjnej przestrzeni
publicznej, jako, ze w Kielcach brakuje takich bez-
piecznych, atrakcyjnych i zapraszajacych dziedzin-
cOw. Funkcja gastronomiczna, powigzana z pier-
wotng, a wiec- browar, pub, kawiarnia, ale takze
rozrywkowa. Budynek dworu, mimo, ze powinien
by¢ chroniony, nie jest obiektem z najwiekszym po-
tencjatem. Takim obiektem jest budynek browaru
przy ul. Ogrodowej, ktdry nie powinien miec funkcji
mieszkaniowej, ale funkcja kulturalna — np. Stary
Teatr w Gliwicach. Zasadniczo w czesci poprzemy-
stowej wytworzenie pierzei oraz wnetrza urbani-
stycznego, natomiast w czesci przylegajacej do ul.
Krakowskiej raczej zabudowa niska, pawilony, na-
tomiast nic o wiekszej wysokosci.

Zatozenia koncepcji Nr 4:

Uzycie istniejgcej zabudowy browaru, jej nadbudo-
wanie oraz dogeszczenie, tak aby mozna byto ja
wykorzystywac na cele kultury. Waznym elemen-
tem jest ktadka nad ulicg Ogrodowa, ktéra skomu-
nikuje to miejsce z parkiem i umozliwi penetracje
catego tego terenu. Sama kftadka mogtaby by¢
osobnym tematem konkursowym. Teren od strony
ul. Jana Pawta Il dzielimy drogami a zabudowe
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ksztattujemy w sposéb zblizony do pierzejowego
czyli budynki przysuwamy mozliwie blisko do
jezdni. Zabudowa jednak powinna pozostac raczej
luzna, 4 — 5 kondygnacyjna, z otwartymi i dostep-
nymi dla wszystkich wnetrzami kwartatu. Budynki
nie jak klasyczne kamienice z frontem i tytem, lecz
dostepne niejako naokoto. W $rodku powinna sie
dzieki temu wytworzy¢ przestrzen publiczna z ka-
wiarniami. W miejscach zblizonych do srodka kwar-
tatu mogtaby powstac zabudowa wyzsza, 6 — 7 kon-
dygnacji, np. ustugowa, biurowa. Przesgdzenia pla-
nistyczne powinny by¢ dos¢ luzne, nie przesadza-
jace o funkcji w danym kwartale, tak, by prywatny
inwestor mogt sam skalkulowac jakie funkcje bedg
dla niego najbardziej optacalne. Cenne bytoby to,
by kazdy budynek projektowany byt przez innego
architekta, dzieki temu kazdy inaczej by wygladat.

Zatozenia koncepcji Nr 5:

Zabudowa poprzemystowa powinna zosta¢ potrak-
towana jako multifunkcjonalny kompleks o wyso-
kim stopniu nasycenia funkcjami kultury i innymi
ustugami publicznymi z dopuszczeniem aparta-
mentéw. W przestrzeni publicznej pojawi¢ mdgtby
sie element wody. Cata zabudowa w poblizu ulic
Ogrodowej i Jana Pawta Il (Sciegiennego) powinna
tworzy¢ zywg tkanke miejskg z ustugami w parte-
rach w formie pierzei podkreslajacej takze dawny
kierunek ulicy Krakowskiej, z funkcjg mieszkalng na
wyzszych kondygnacjach i we wnetrzach. Wnetrza
kwartatu powinny by¢ otwarte i dostepne dla ko-
munikacji pieszej poprzez bramy i przejscia. Funk-
cja stricte biurowa mogtaby pojawic sie w powigza-
niu z ptywalnia, cho¢ takze jako ustugi dodatkowe
w czesci przy ul. Ogrodowej. Sam budynek dworku
powinien zostac przeznaczony pod funkcje gastro-
nomii, ktdra bedzie ozywiana przez przylegajgcg do
niej funkcje mieszkaniowg. Pozostawienie prze-
strzeni przylegtej do dworku jako parku sprawi, ze
przez wiekszos¢ roku bedzie to przestrzen nieuzy-
wana, podczas gdy istotne jest stworzenie warun-
koéw dla wytworzenia tkanki miejskiej. Teren Wzgo-
rza Karscha powinien by¢ potaczony z Parkiem
Miejskim szerokg, wyposazong w zielen i matg ar-
chitekture, ktadka, ktéra sama w sobie powinna
stanowi¢ przedtuzenie parku.
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Rozdzial 4 Wnioski.

Pozaustawowe konsultacje zmiany Nr 15 Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
w pierwszej kolejnosci pozwolity zdiagnozowac problemy Wzgdrza Karscha i dowiedziec sie, jak jest ono przez
Kielczan postrzegane.

Drugi etap konsultacji poswiecilismy na omodwienie problematyki projektowania na obszarach wartosciowych
konserwatorsko oraz na stworzenie pieciu koncepcji zagospodarowania terenu Wzgdrza Karscha. Ich analiza
umocnita nas w przekonaniu, ze obszar ten jest dla Kielczan miejscem waznym, miejscem co do ktérego majg
konkretne oczekiwania:

e Uczestnicy widzg zabudowe tego miejsca jako raczej niewysokg, dopasowang skalg do historycznej, bez
dominant wysokosciowych, poza koncepcjg Nr 2 gdzie proponuje sie wprowadzenie zabudowy kaska-
dowo obnizajgcej sie w kierunku budynku stodowni oraz odbudowe wiezy. Autorzy koncepcji Nr 4 nato-
miast proponujg dopuszczenie wyzszej 6-7 kondygnacyjnej zabudowy we wnetrzu kwartatu.

e Istotne dla wszystkich Uczestnikéw jest stworzenie atrakcyjnych, otwartych wnetrz urbanistycznych
i wtasciwe skomunikowanie terenu. Autorzy trzech z pieciu koncepcji silnie akcentuja jako ogromny atut
mozliwos¢ potaczenia Wzgdrza Karscha ktadka pieszg z Parkiem Miejskim.

e Co do formy zabudowy czesci terenu przylegajacej do ul. Jana Pawta II- pojawiajg sie sprzeczne propo-
zycje. Od pozostawienia jej w formie otwartego, niezabudowanego placu w koncepcji Nr 1 i 2, przez
zabudowe pawilonowa w koncepcji Nr 3, wprowadzenie zabudowy pierzejowej dla catego tego obszaru,
ale z zachowaniem dworku w koncepcji Nr 5- az do wprowadzenia wspoétczesnej zabudowy miejskiej na
catym obszarze tacznie z rozbiérkg dworku w koncepcji Nr 4.

e Sam budynek dworku przeznaczany jest najczesciej na funkcje kulturalne lub kulturalno-gastrono-
miczne, pdzniej — biurowe. Dla czterech z pieciu Zespotdw istotne jest przywrdcenie jego pierwotnego
wygladu, natomiast Autorzy koncepcji Nr 4 postulujg jego rozebranie. Duzg wartos¢ dworku dostrzegaja
jedynie Autorzy koncepcji Nr 1.

e Codo zabudowy poprzemystowej browaru Karscha — wszyscy Uczestnicy dostrzegajq jej duzy potencjat.
Autorzy koncepcji Nr 1, 2 oraz 3 traktujg obszar ten w wiekszym stopniu jako multifunkcyjny proponujac
uzupetnienie funkcji kultury ustug i biurowej w budynku dawnej stodowni, nowymi obiektami mieszkal-
nymi. Autorzy koncepcji Nr 4 postulujg dogeszczenie oraz nadbudowe budynkdéw poprzemystowych tak,
aby stworzy¢ jednorodng strukture o przewazajacej funkcji kultury, natomiast koncepcja Nr 5 zaktada
mozliwos¢ uzupetnienia funkcji kultury i ustug publicznych niewielkg iloscig apartamentéw.

e Inne ciekawe sugestie Uczestnikow warsztatéow to przywrdcenie jakiejs formy mikro lub tzw. ,krafto-
wego” browaru lub stworzenia np. muzeum piwa, by funkcjg nawigza¢ do historii miejsca. Zwracano tez
uwage na zwigzek Wzgdrza Karscha z kieleckg sceng muzyki hip-hopowej i sugerowano uwzglednienie
tych skojarzen poprzez przeznaczenie czesci powierzchni na studio nagraniowe lub muzeum.

Powyiszy zestaw wytycznych potraktowany zostanie jako wniosek do zmienianego Studium, i w nastepnej
kolejnosci- opracowywanego planu miejscowego. Niniejszy Raport przekazany zostanie takze Wtascicielom
Wzgérza Karscha, jak i Swietokrzyskiemu Wojewédzkiemu Konserwatorowi Zabytkéw.

opracowali: zatwierdzili:
mgr inz. arch. Piotr Hetmanczyk mgr inz Monika Czekaj
mgr inz. arch. Magdalena Nowak mgr inz. arch. Aneta Grodziriska

mgr Sylwia Tomaszewska

mgr Beata Kaminska

mgr inz. Maria Wierzchowska-Barka
mgr inz. Piotr Gtowacki
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Rozdziat 5 Dokumentacja fotograficzna.
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